

F O R P A G T N I N G S K O N T R A K T
(jordforpagtning)
         Forpagter: 



Navn:__________________________________________

Adresse:________________________________________


Cpr.nr./Cvr.nr.___________________________________
         Bortforpagter:

Navn:___________________________________________


Adresse:_________________________________________
bortforpagter hermed en del af den Præstegården tilhørende landbrugsejendom, beliggende: 
__________________________________________________________________________

Version: Oktober 2011
§ 1.

Forpagtningens omfang

Forpagtningen omfatter et jordareal på _____________ha  af ovennævnte ejendom. 
Følgende matr.nr. indgår i forpagtningen:

_________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________

Ejendommen skal drives for forpagterens regning, og den må ikke uden bortforpagters skriftlige tilladelse  drives eller bestyres af andre.

Intet af, hvad der omfattes af denne kontrakt, må fremlejes eller bortforpagtes.

§ 2.

Forpagtningsperioden

Forpagtningsperioden begynder d. ___________________og vedvarer indtil 
d. ____________________, hvor forpagtningen ophører uden varsel.
§ 3.

Forpagtningsafgiften

Forpagtningsafgifter udgør årligt ______________ kr./ha. I alt ____________________ kr.  

Beløbet betales med halvdelen hver den ___________og ____________ første gang 
den _____________ 
Eller

Forpagtningsafgifter udgør årligt ________ hkg / ha  byg/hvede beregnet efter den korrigerede kapitelstakst.

Ved beregning af den korrigerede kapiteltakst anvendes 

-høstårets kapiteltakst for byg for Sjælland og Møn. 

-udbyttetal på ____________ hkg

- den for høståret af EU fastsatte støtte for dyrkningsrettigheder og udtagningsrettigheder.

- den for høståret gældende udtagningsprocent.

Den korrigerede kapiteltakst (afgiftspris) og forpagtningsafgiften i alt pr. år udregnes herefter på basis af ovennævnte aftale på følgende måde:

          Kapiteltakst        

               
       =                        kr./hkg

+EU tilskud alm. betalingsrettighed              =                       kr./hkg 

                       udbyttetal                    

Korrigeret kapiteltakst (afgiftspris)            
        ______________kr./hkg

______________ hkg/ha * _______ ha * korrigeret kapiteltakst =_________________kr.

Beløbet betales med halvdelen hver den_____________ og den _____________, første 
gang den ________________

A'conto beløbene betales ud fra kapiteltaksten fra året før.  Beløbet reguleres når årets kapiteltakst offentliggøres.

Forpagtningsafgiften erlægges med/uden moms.

Der stilles uigenkaldelig anfordrings-bankgaranti for et års forpagtningsafgift.
Ejer betaler ejendomsskat og andre afgifter, der påhviler jorden. Forsikring af afgrøden er ejer uvedkommende.

§ 4.

Enkeltbetalingsordningen

Som led i nærværende forpagtningsaftale overdrager bortforpagter midlertidigt de betalingsrettigheder, der svarer til det forpagtede areal. Skemaet vil blive udfærdiget efter at aftalen er indgået. Betalingsrettighederne bortforpagtes sammen med det støtteberettiget areal. Betalingsrettighederne bortforpagtes for den i § 2 angivne periode, hvorefter de tilbageføres til bortforpagter. 
I forpagtningen indgår 
____________ alm. betalingsreattigheder + __________ græsrettigheder.
Ingen af de betalingsrettigheder, der er omfattet af denne aftale, må hverken helt eller delvist videreforpagtes til andre.

Forpagter er forpligtet til at udnytte de betalingsrettigheder, som indgår i forpagtningsaftalen, således at disse ikke inddrages i den nationale reserve.

Bortforpagter forpligter sig til at indsende meddelelse til Direktoratet for FødevareErhverv om midlertidig overdragelse af de af aftalen omfattede betalingsrettigheder ved forpagtningsaftalens indgåelse og senest ved forpagtningsaftalens begyndelse. På skemaet angives den forpagtningsperiode, der er aftalt i § 2. Forpagter og bortforpagter forpligter sig begge til at underskrive overdragelsesskemaet. 

Det påhviler den part, der har rådighed over jorden på ethvert givent tidspunkt, at sikre opretholdelsen af arealernes støtteberettigelse, idet det er et krav i enkeltbetalingsordningen, at arealerne er støtteberettigede i hele kalenderåret. Manglende overholdelse af denne forpligtelse kan medføre et erstatningsansvar.

Bortforpagter oplyser, at de bortforpagtede betalingsrettigheder ikke er omfattet af krav om udnyttelse på grund af tildeling fra den nationale reserve.

Betalingsrettighederne giver samlet ret til en årlig udbetaling som fastsættes af EU.  

Krydsoverensstemmelse

I kontraktens sidste år forpligtiger forpagter sig til, uden vederlag, at give ejer eller ny forpagter tilladelse til at foretage jordbeabejdning og tilsåning, efter at forpagter har høstet arealerne. Det er en forudsætning for denne tilladelse at ejer eller ny forpagter kun foretager handlinger på arealerne der er i overensstemmelse med enkelbetalingsordningens regler, herunder reglerne om krydsoverensstemmelse. Såfremt ejer eller ny forpagter overtræder reglerne og dette får økonomiske konsekvenser for gl. forpagter skal gl. forpagter have erstatning herfor.
Ved forpagtningsperiodens start forpligtiger ny forpagter sig til at overholde reglerne om krydsoverensstemmelse således at gl. forpagter ikke bliver reduceret i sin støtte på grund af overtrædelse af reglerne om  krydsoverensstemmelse.

§ 5

Andre støtteordninger

Miljøaftaler:

Eksisterende aftaler.

Ved indgåelse af denne forpagtningskontrakt oplyser bortforpagter, at der er indgået følgende miljøaftaler om driften af ejendommens jordbrugsarealer, fx aftaler om miljøvenlige foranstaltninger. :_____________________________________________________________
__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

Forpagter forpligtiger sig til at overholde disse aftaler og modtager støtten herfor.

Parterne sørger i fællesskab for at meddele de rette instanser at der er kommet ny forpagter på arealet.
Eller

Der er ingen miljøaftaler på arealerne der indgår i denne forpagtning
Nye aftaler.

Forpagteren kan kun indgå nye miljøaftaler, der ligger ud over de eksisterende miljøaftaler, såfremt bortforpagteren kan godkende dette.

§ 6

Landbrugslovens bestemmelser.

Forpagter erklærer, at han opfylder landbrugslovens bestemmelser vedrørende tilforpagtning.

Bortforpagter erklærer, at han opfylder landbrugslovens bestemmelser vedrørende bortforpagtning.

§ 7.

Leveringsrettigheder

Forpagter indgår i følgende leverancekontrakter:

Sukkerroekontrakt

Frøkontrakt

Halmkontrakt

Kartoffelkontrakt
Andet
§ 8

Jagtretten

Ejer / Forpagter har jagtretten i forpagtningsperioden.

NB:

Jagtret:

Hvis der er en anden person end forpagter, som skal have jagtret på arealet, skal forpagter gøres opmærksom på de regler, der er omfattet af krydsoverensstemmelsen.
Hvis indehaveren af jagtretten overtræder reglerne på de forpagtede arealer, vil forpagter kunne sanktioneres i sin støtte efter Enkeltbetalingsordningen. Skulle dette ske kan forpagter stille krav om godtgørelse af et tab hos bortforpagter.  

§ 9.

Dyrkning af jorden

Jorden kan drives frit, når denne ikke forringes eller udpines og driften sker på forsvarlig måde. Forpagteren er forpligtet til at drive jorden for egen regning.

Forpagter må ikke uden bortforpagters tilladelse videreforpagte det af kontrakten omfattede areal, samt de af kontrakten omfattede betalingsrettigheder, ligesom forpagter heller ikke uden bortforpagters tilladelse må lade en anden person eller landbruger indtræde i forpagtningskontrakten.

Forpagter er forpligtet til at opretholde god landbrugs- og miljømæssig stand på de forpagtede arealer, ligesom forpagter forpligter sig til at anvende arealet på en måde, der sikrer, at omdriftsarealer ikke bliver registreret som permanent græs eller som naturareal omfattet af naturbeskyttelseslovens §3.
Jorden afleveres således af ejer: _________________
Jorden afleveres således af forpagter:_________________
Bortforpagter overdrager ved forpagtningsperiodens start de nødvendige oplysninger jf. lov om jordbrugets anvendelse af gødning og plantedække til brug for gødningsregnskab.

Forpagter overdrager ved forpagtningens ophør de nødvendige oplysninger jf lov om jordbrugets anvendelse af gødning og om plantedække til brug for gødningsregnskab. I ophørsåret må der ikke tilføres kvælstofgødning efter den 1. august.

Ejer erklærer, at der forekommer flyvehavre på arealet.

Forpagter er bekendt med eller indhenter selv information om, hvorvidt arealet er omfattet af en kommunal indsatsplan for bekæmpelse af kæmpebjørneklo. 

Bortforpagter tillader, at forpagter kører gylle på det forpagtede areal, såfremt forpagter kan opnå den fornødne tilladelse.

Forpagter må ikke uden bortforpagters godkendelse køre byslam, Novo-gro eller andre spilprodukter fra by eller industri, på det forpagtede areal.

Forpagteren erklærer, at han kender ejendommen og dens grænser, bygninger og dræn m.v. samt disses beskaffenhed. M.h.t. servitutter og rettigheder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

§ 10.

Vedligeholdelse af dræn, hegn mv.

Almindelig vedligeholdelse af drænledninger påhviler forpagter. Hvis der i forpagtningsperioden konstateres en væsent​lig forringelse af det eksisterende dræn, som ikke kan afhjælpes ved almindelig vedligeholdelse påhviler det bortforpagter enten at udbedre forholdet eller tilbyde et forholdsmæssigt afslag i forpagtningsafgiften. Skyldes forringelsen udefrakommende forhold og ikke en teknisk forringelse af eksisterende dræn optages forhandlinger mellem parterne med henblik på at løse problemet.

Vedligeholdelse af tilstødende grøfter, hegn, beplantninger, stier, veje, overkørsler, brinker og vandløb påhviler forpagter.

Der må ikke fjernes grus, sten, ler og lignende fra ejendommen, men forpagter må anvende disse råmaterialer på ejendommen efter dennes behov, indenfor de rammer lovgivningen tillader.

Forpagter er gjort bekendt med og er indforstået med at respektere de på ejendommen hvilende servitutter og andre byrder, herunder hegns‑ og vejforpligtelse.

§ 11.

Bygninger

Driftsbygningerne indgår ikke i forpagtningsforholdet.

§ 12.

Opsigelse

Hvis forpagteren dør i forpagtningsperioden og efterlader sig ægtefælle, er denne berettiget til at fortsætte forpagtningen forpagtningsperioden ud, såfremt der inden 3 måneder fra dødsfaldet at regne gives skriftligt meddelelse til ejeren. Såfremt forpagtningen ikke ønskes forsat, ophører den ved indeværende forpagtningsåres slutning.

Hvis forpagteren sælger sin bedrift, ophører forpagtningen ved indeværende forpagtningsårs afslutning.

Såfremt ejendommen eller dele heraf bliver solgt i forpagtningsperioden, kan kontrakten opsiges førstkommende 1/4 til ophør ved forpagtningsårets udløb. Har forpagteren haft omkostninger til etablering af afgrøder, der ikke er høstet ved forpagtningens ophør, godtgøres forpagteren de afholdte omkostninger, herunder omkostninger til jordbehandling, der godtgøres til maskinstationstakst.

Bliver ejendommen drevet økologisk skal forpagter holdes skadesløs for evt. tilbagebetalingskrav i medfør af flerårige miljø- eller økologiaftaler.

§ 13.

EU’s støtteordninger

"Såfremt udbetalingen af støtte for betalingsrettighederne omfattet af nærværende aftale ændres med mere end 20 % i forhold til udbetalingen af støtte for betalingsrettighederne i første forpagtningsår, og denne ændring ikke kunne forudses ved aftalens indgåelse, har hver part ret til at kræve genforhandling af forpagtningsafgiften. Kan enighed ikke opnås fastsættes forpagtningsafgiften af en mediation eller voldgift i henhold til kontraktens § 15."
"I tilfælde af, at ændringer af EU’s støtteordninger eller offentlige indgreb får den effekt, at det økonomiske forhold mellem aftaleparterne forrykkes afgørende, skal aftalens bestemmelser om forpagtningsafgiftens størrelse genforhandles, såfremt en af parterne anmoder derom.

Anmodning om genforhandling af afgiften for et forpagtningsår og den resterende forpagtningsperiode skal fremsættes senest samtidig med, at anden rate af forpagtningsafgiften betales.

§ 14.

Konkurs og betalingsstandsning 

Konkurs

I tilfælde af forpagterens konkurs finder reglerne i konkurslovens kapitel 7 anvendelse. Fristen for boets stillingtagen til, om det vil indtræde i kontrakten, jf. konkurslovens § 55, stk. 2, aftales dog til 14 dage.

Betalingsstandsning

I tilfælde af forpagterens betalingsstandsning er den anden part berettiget til at kræve sikkerhedsstillelse for ydelser i henhold til denne aftale. Stiller den tilsynsførende ikke sikkerheden inden 14 dage efter, at påkrav herom er kommet frem, er den anden part berettiget til straks at hæve aftalen.

§ 15.

Mediation og voldgift

Mediation

Såfremt der opstår uenighed mellem parterne, disses boer eller arvinger i anledning af det i denne kontrakt omhand​lede forpagtningsforhold ‑ fx om kontraktens rette forståelse, om misligholdelse og/eller om hvilke som helst andre spørgsmål, fx offentlige indgreb, som har betydning for for​pagtningsaftalen ‑ skal en sådan uenighed i første omgang søges løst ved mediation.
Såfremt parterne ikke kan nå til enighed om en mediator, udpeges en uddannet mediator af Dansk Landbrugsrådgivning, Landscentret, Afdelingen for Landboret og udgifterne til mediationen deles ligeligt mellem parterne. 

Såfremt der ikke efter mediation er opnået enighed mellem parterne afgøres tvisten herefter af en voldgift. 

Voldgift.
Voldgiftsforretninger udføres af en voldgiftsret, som består af 1 formand og 2 voldgiftsmænd, medmindre parterne har aftalt andet.

Hver af parterne har ret til at udpege en voldgiftsmand. 

Når den ene part har udpeget sin voldgiftsmand og givet meddelelse herom til den anden part, og denne ikke inden 14 dage derefter har udpeget sin, er den første part berettiget til at anmode den stedlige civildommer om at udpege den anden.

Forinden forretningen påbegyndes, udpeger voldgiftsretten en opmand. Hvis der ikke kan opnås enighed, udpeges opmanden af den stedlige civildommer.

Hver af parterne har kun ret til to gange skriftligt at fremsætte sine bemærkninger og har kun 14 dage hver gang til at udfærdige sådanne, medmindre voldgiftsretten giver tilladelse til flere skriftlige indlæg og/eller en længere frist.

Oversiddes fristen, har vedkommende tabt retten til at fremsætte yderligere bemærkninger. Voldgiftsretten bestem​mer i øvrigt selv sin forretningsgang, herunder hvilke bevisligheder den yderligere måtte ønske tilvejebragt.

Når voldgiftsretten har optaget sagen til kendelse, er den forpligtet til inden fire uger derefter at afsige kendelsen. Sker dette ikke, har hver af parterne ret til at forkaste voldgiften og forlange tvisten afgjort ved domstolene.

Voldgiftsretten fastsætter i sin kendelse, hvem der skal udrede de med den pågældende sags behandling forbund​ne udgifter.

I den forbindelse tages der samtidig hensyn til, hvem der taber sagen helt eller delvis. Der kan tages hensyn til, om det har været rimeligt for den tabende at rejse sagen.

Den afsagte kendelse afgør sagen endeligt og kan således ikke indbringes for de ordinære domstole.

Voldgiftslovens regler finder i øvrigt anvendelse, herunder hvis der opstår tvivl om forståelse eller betydnin​gen af denne paragraf.

Bestemmelserne om tvistigheders afgørelse ved voldgift skal foruden for bortforpagter og forpagter gælde for disses boer, også når de behandles som insolvente boer.

§ 16.
Misligholdelse
Misligholdelse vedrørende betaling
Såfremt forpagteren ikke betaler forpagtningsafgiften eller andre pligtige ydelser i forpagtningsforholdet på forfalds​dagen, kan bortforpagter ophæve forpagtningsforholdet, hvis forpagteren ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav er kommet frem til forpagteren. Bortforpagterens påkrav skal være afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at forpagtningsforholdet ophæves, hvis restancen ikke betales inden fristens udløb.

Anden misligholdelse
Såfremt der foreligger anden misligholdelse, kan begge parter på samme måde ophæve forpagtningsforholdet, hvis mislig​holdelsen ikke er bragt til ophør inden 14 dage efter, at påkrav herom er kommet frem. Hvis modparten ikke kan acceptere ophævelsen, skal han inden de 14 dage er udløbet, gøre sine indsigelser gældende. Gør modparten ind​sigelser gældende, skal den ophævende part inden 4 uger fra indsigelsen er kommet frem, indbringe sagen for voldgiftsretten, såfremt ophævelsen ønskes fastholdt.

Ophører forpagtningen i utide som følge af misligholdelse fra en parts side, er denne eller dennes bo forpligtet til at godtgøre modparten tab, som påføres denne ved forpagtningsforholdets afbrydelse. Modsat er modparten forpligtet til at afstå en eventuel vinding ved forpagtnings​forholdets afbry​delse.

§ 17.

Tinglysning.

Forpagteren er til enhver tid berettiget til, for egen regning, at lade kontrakten tinglyse servitutstiftende på den forpagtede ejendom med respekt af ejendommens påhvilende hæftelser, servitutter og andre byrder, tinglyste som utinglyste, og hvor der for de tinglystes vedkommende henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Forpagteren er påtaleberettiget.

Efter kontraktens udløb kan denne aflyses alene efter begæring af ejeren.

Optagelse af lån til omprioritering af eksisterende lån respekteres af forpagteren.

§ 18.

Omkostninger ved kontrakt.

Bortforpagter betaler omkostninger ved udarbejdelse af nærværende kontrakt samt evt. omkostninger til overdragelse af betalingsrettigheder.

§ 19
Kontraktens godkendelse.

Gyldigheden af nærværende kontrakt forudsætter Provstiudvalgets godkendelse.
§ 20

Underskrift

__________________d__________ 20____
_____________________________

 ________________________________
som forpagter  
                       

 som bortforpagter







_________________________________








_________________________________
Præstegårdskonsulentens påtegning:

Provstiudvalgets påtegning:


